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迪拜續居超級豪宅市場首位
今年第二季，迪拜繼續穩居全球超級豪宅市場首

位，錄得131宗成交，總成交額達21.7億美元，成交
宗數及金額均位居全球首位。不過，市場活躍度較第
一季已有所回落，成交宗數及金額分別按季下跌21%
及27%。

香港二季度以成交宗數（93宗）及金額（16.7億美
元）位居全球第二，市場表現持續強勁，量價較
2025年第二季分別大幅增長75%及67%。

紐約及邁阿密則緊追其後，分別錄得57宗及53宗
成交，總成交額達9.65億及8.08億美元。倫敦按成交
金額排名全球第三。 雖然成交宗數輕微回落至 44
宗，但總成交金額按季大幅上升 72%，達 14.3 億美
元。

香港復蘇基礎越趨穩固
萊坊全球研究部主管 Liam Bailey指出： 「今年第

二季全球超級豪宅市場活動雖然略有放緩，但成交量
表面跌幅掩蓋了其他市場轉強的趨勢。迪拜超級豪宅
市場繼續保持全球領先地位，香港的復蘇基礎亦越趨

穩固，而邁阿密及新加坡的強勁表現則反映市場有不
同類型的需求。本季度最值得關注的現象是，市場動
力正由個別市場主導，逐步轉向多個市場同步發展的
格局。」

萊坊高級董事及住宅物業代理部主管劉文華補
充： 「香港超級豪宅市場於第二季度繼續展現強勁
韌性，在成交宗數及成交金額方面均位列全球第

二。近期市場錄得多宗矚目成交，包括壽山村道約
2.9億港元的全幢成交個案，反映超高淨值買家信心
穩步回升，並持續追捧具收藏價值的優質豪宅。隨
着市場氣氛改善、內地及本地資金需求增長，以及
加上傳統豪宅地段優質住宅供應有限，均為香港超
級豪宅市場提供有力支撐，預料將繼續帶動豪宅市
場穩健發展。」

港超級豪宅Q2成交躍居全球第二
【香港商報訊】記者林德芬報

道：萊坊昨日最新發布《全球超級
豪宅報告》，探討今年第二季全球
12個主要市場1000萬美元以上住
宅的銷售表現。上述主要市場合共
錄得 572 宗相關交易，按季下跌
7%，成交總額105億美元，按季減
少5%。儘管成交宗數有所回落，惟
平均成交額則由首季的1790萬美元
微升至1840萬美元。其中，迪拜及
紐約市場表現放緩，香港則繼續維
持近期高位水平。

【香港商報訊】記者黃兆琦報道：中原按揭昨表
示，據公司按揭研究部及土地註冊處數據，今年8
月銀行轉按共錄得1016宗登記，較7月的869宗按
月升16.9%，創自2024年2月的1228宗後兩年半新
高。今年首 8 個月累計 5508 宗轉按登記，按年升
21.9%。中原按揭稱，隨着近月轉按申請量逐步回
升，轉按市場明顯回暖。

中原按揭董事總經理王美鳳指出，今年6月至8
月轉按登記量連升3個月，由早前的逾800宗水平
進一步突破千宗大關，遠高於過去兩年每月僅約
500多宗的低位，反映轉按市道已現明顯回暖。

她分析稱，轉按量逐步回升主要受多項利好因
素帶動，包括今年樓價及物業估值顯著回升，令
更多物業有足夠水位轉按甚至透過轉按 「套現」
釋放資金。此外，今年多家銀行上調按揭現金回
贈，吸引業主轉按賺取可觀回贈。另外，自今年
3 月起大型銀行提供低息定按，為轉按帶來實質
的慳息誘因。她續表示，隨 8 月進入定按息率調
整前，即 2.73%定按計劃的申請期後段，按揭用
家把握尾班車鎖定低息，從而進一步帶動轉按申
請量上升。

銀行間按揭優惠差異性擴大
她又指出，目前大部分銀行暫時仍然維持當前現

金回贈水平未有削減，現金回贈仍介乎 1%至
1.5%；反之，個別銀行近月透過上調現金回贈增加
按揭競爭力。她提醒用家，目前銀行之間的按揭優
惠差異性擴大，按揭現金回贈亦基於不同按揭計劃
如H按或定按、不同貸款額、不同銀行而出現參
差，按揭用家可因應自身需求及狀況選擇按揭計
劃。

8月轉按登記1016宗
創兩年半新高

【香港商報訊】記者姚一鶴、林德芬報道：越秀
地產（123）旗下油塘東源街及崇耀街新盤 「擎
海」第一期 「擎海I」近日積極推盤，項目已接獲
逾3000個查詢。越秀地產（香港）總經理李嘎昨
表示，項目將於下周初公布首張價單，並於國慶前
開放示範單位參觀，首張價單預料不少於125伙包
括一房、兩房及三房，定價參考具海景、用料優質
的樓盤，同時將以周邊一手樓盤作參考。

越秀地產（香港）銷售及市場營銷總監鍾顯騰表
示，項目暫時已接獲逾 3000 查
詢，當中年輕上班族和年輕夫婦
佔多。李嘎續指，屋苑鄰近海
景，加上鄰近油塘站可輕鬆接駁
中環、九龍東等地區，因此亦受
投資客歡迎。

「擎海」前身為越秀冷藏倉庫，
在2023年11月以13.46億元
完成補地價，項目可建樓面
共65.994萬平方呎，每呎約
2040元。而在今年2月份，
發展商就項目向地政總署申
請預售樓花同意書，當時文
件披露項目合共1339伙，分
三期發展，當中第一期涉
617 伙、第二期涉 617 伙、
第三期涉105伙，預計落成
日期為 2028 年 12 月底，樓
花期約2年，目前已全部批
出預售交件。

另外，新地（016）發展
的西沙 SIERRA SEA 第 2C
（2）期快將登場，有機會
月內上載樓書及開放示範
單位。新地代理執行董事
陳漢麟表示，項目推盤準
備工作接近完成，維持最
快月內上樓書及開放示範
單位的部署。

新地代理租務部總經理
周淑雯透露，GO PARK 1
及2設有約80個商戶，出租
率 達 90% 。 GO PARK 由
2025年1月開幕至今，累錄
逾600萬人流。

油塘擎海I錄逾3000查詢
下周初開價 首批不少於125伙
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【香港商報訊】記者林德芬報道：希慎興業
（014）及香港興業國際（480）合作發展的大埔露輝
路豪宅項目林海山城，過去一年售出逾50伙、套現
近20億元。當中包括13宗大額洋房成交，總成交額
逾12億元，平均實用呎價23117元。

發展商昨日首度開放山城徑20號洋房，以 「跨代
共居」為設計軸心，盡享山海環抱及低密度的優
勢，為三代同堂的家族度身訂造 「同堂而各得其
所」的生活，全新現樓、即住、可傳承，是區內稀
有的收藏級山海花園洋房。

希慎寫字樓業務及住宅業務總監葉慕貞表示，連
同早前開放的經布置洋房及單位，項目現設洋房及
分層住宅單位，可供即買即住，實用面積由約1160
至8030平方呎，為不同規模家庭、投資者及各項人
才入境計劃的準買家提供 「即買即住」的置業與資
產配置選項。

香港興業國際集團銷售及市場推廣助理總經理陳
永盟表示，截至今年9月23日，林海山城累計售出
及出租物業達192 伙，當中包括22幢洋房，買賣總
成交金額逾52億元。

大埔林海山城一年套現近20億


