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广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收补偿决定书
荔府征房补字〔2026〕40 号

房屋征收部门：广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收办公室（以下简称区征收办）
征收实施单位：广州市荔湾区人民政府冲口街道办事处
被征收房屋（不动产登记字号）：芳统字 04044、2025 登记 06061030
被征收房屋地址：芳村区冲口三凤四巷 10 号
被征收房屋所有权人（下称被征收人）：何北海（5/15）、梁年开（1/15）、何英广（1/15）
本府因城中村改造需要决定征收荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房屋，于 2025 年 5 月 13 日作出《广州市荔

湾区人民政府关于征收国有土地上房屋的决定》（荔府征房〔2025〕2 号）并公布《荔湾区坑口村城中村改造项目国有
土地上房屋征收补偿方案》（下称《补偿方案》），征收补偿协议签订时间到 2025 年 7 月 12 日。芳村区冲口三凤四巷
10 号房屋位于上述征收范围内。因被征收房屋合法权属人未在签约期限内签订补偿协议，区征收办提请本府作出征收补
偿决定。

查明：据《广州市房地产证》（穗房地证字第 0606544 号）《房地产平面附图》载明，房屋坐落芳村区冲口三凤四巷
10 号，权属人为何英保（5/15）、何北海（5/15）、梁年开（1/15）、何英广（1/15）、何振基（1/15）、何建明（1/15）、
何平秋（1/15），总建筑面积为 63.80 平方米，建基及共用地面积为 31.90 平方米，砖木结构 2 层。据《广州市不动产
登记查册表》（登记字号：芳统 4044）载明，房屋建筑面积为 63.798 平方米，幢占地及建基面积为 31.8990 平方米，其
他权属登记情况与《广州市房地产证》记载一致。据《广州市不动产登记查册表》（登记字号：2025 登记 06061030）
载明，房屋坐落荔湾区冲口三凤四巷10号，因部分注销产权，现权属人为何北海（5/15）、梁年开（1/15）、何英广（1/15），
建筑面积为 63.798 平方米，砖木结构，2 层。因无法联系房屋权属人何北海、梁年开、何英广，已在上述房屋现场张贴
公告及登报告知征收事宜并督促前来联系，至今没有合法权属人主张权利。

据《房产平面附图》（编号：JL291）载明，该屋总建筑面积 63.798 平方米，另有净空高度达 1.0 米以上下层未达 2.2
米的的木阁楼 6.36 平方米，化粪池 1 个。《房屋建筑年代技术报告》（祥泰鉴字〔2025〕ND-0337 号）载明，鉴定该
房屋建于 1960 年 9 月前。

根据《房地产估价报告》（粤正诚房报字第 B2026050121 号），以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，广州市荔湾区曼
源一街 1 号 2202 房（建筑面积 43.8661 平方米，其中套内面积 33.7520 平方米，分摊面积 10.1141 平方米）市场价值为
183.23 万元。《房地产估价报告》（粤正诚房报字第 B2026060040 号）以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，芳村区冲口三
凤四巷 10 号市场价值为 135.51 万元（已扣减预计应补缴的土地出让金）。

根据《广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）及《补偿方案》的相关内容，被征收人
何北海（5/15）、梁年开（1/15）、何英广（1/15）总份额占比 7/15 应补偿建筑面积为 29.7724 平方米，可以获得的征
收补偿情况如下：
一、按货币补偿的方式进行征收补偿，可获得的补偿款合计 1357621.44 元，其中包括：货币补偿款按砖木结构

29.7724 平方米 ×42600 元 / 平方米共 1268304.24 元，货币补偿补助费按 29.7724 平方米 ×3000 元 / 平方米共 89317.2 元。
二、按房屋产权调换的方式进行征收补偿，以补偿面积 29.7724 平方米计算，应安置套内面积为 29.7724 平方米。被

征收人可在《补偿方案》载明的仍有存余回迁安置房源或者项目周边 5 公里以内的存量商品房中选择产权调换安置房源，
由于安置房屋不可分割，若确定的安置房屋面积与应安置建筑面积存在差异的，按照《补偿方案》计算差价款。选择项
目周边 5 公里以内存量商品房的，按被征收房屋的补偿价值等价值置换，超出被征收房屋的补偿价值部分，按商品房价
格购买。超出部分产生的税、费等相关费用由征收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。安置房屋交付前临时安置费按
照《补偿方案》计算。
三、不论选择上述何种补偿方式，被征收人仍可获得奖励、补偿费用合计 158651.59 元，具体为：化粪池 1 个共

1166.67 元（2500 元 ×7/15），自搭阁楼 2.9680 平方米（即 6.36 平方米 ×7/15）按 300 元 / 平方米共补偿 890.4 元，
补偿面积 29.7724 平方米的临时安置费按 50 元 / 平方米 ×3 个月共 4465.86 元，补偿面积 29.7724 平方米征收奖励费
按 5000 元 / 平方米共 148862 元，搬迁费 2333.33 元（5000 元 ×7/15），生活相关设施、线路补偿 933.33 元（2000 元
×7/15）。

现依据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第 590 号）第十七条至第二十八条，《广州市国有土地上房屋
征收与补偿实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）第二十条至第三十三条规定，本府决定如下：
一、被征收人可以自本决定书送达之日起 20 日内选择货币补偿或产权调换其中一种补偿方式。如选择货币补偿，被

征收人可获得的补偿金额合计 1516273.03 元（含房屋面积补偿款 1357621.44 元及奖励、补偿费用 158651.59 元），领取
款项时需扣减不动产登记部门核定的土地使用权出让金（如有）；如选择产权调换，被征收人可获得奖励、补偿费用合
计 158651.59 元，应安置套内面积为 29.7724 平方米，可选房源以被征收人现场选房当日的安置房源情况为准。被征收
人选择后，需书面答复征收实施单位，并签订征收补偿协议。
二、被征收人逾期不选择征收补偿方式的，本府将根据产权调换房屋面积与应安置建筑面积相近原则，采用产权调换

的方式进行补偿。具体补偿情况如下：
以广州市荔湾区曼源一街 1 号 2202 房进行房屋产权调换，应安置套内建筑面积为 29.7724 平方米。补偿安置房屋套内

面积对比应安置套内面积超出 3.9796 平方米，因安置房屋不可分割等原因，根据项目补偿方案计算，超面积款 3.9796
平方米 ×26000 元 / 平方米 =103469.60 元，分摊面积 10.1141×4960 元 / 平方米 =50165.94 元，合共 153635.54 元，超
出部分产生的税、费等相关费用由征收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。安置房屋交付前被征收人自行安排住处的，
根据应安置套内建筑面积为 29.7724 平方米 ×50 元 / 平方米 / 月计算临时安置费，从搬出原址房屋之日起计至征收人发
出《安置房屋入住通知书》之日止。临时安置费标准由搬出之月起每三年递增 10%。

三、关于迁出被征收房屋及进行注销登记的权利义务
（一）被征收人（含房屋使用人及同住人员）自本决定书送达之日起 30 日内迁出被征收房屋，征收实施单位应在被

征收人（含房屋使用人及同住人员）完成被征收房屋迁出时向被征收人支付奖励、补偿费用合计 158651.59 元；若选择
安置房安置且确需过渡临迁的，住宅搬迁费按双程计算。该部分费用与被征收人需支付的房屋价值差额互相抵扣后，剩
余的款项由征收实施单位向公证机构申请办理公证提存或保（监）管并通知被征收人领取。

（二）被征收人自本决定书送达之日起 30 日内按照不动产登记相关规定办理被征收房屋的房地产注销登记手续。
（三）征收实施单位协助被征收人办理产权调换房屋过户手续。
被征收人对本决定不服的，可自本决定送达之日起 60 日内向广州市人民政府申请行政复议，也可自本决定送达之日

起 6 个月内向广州铁路运输中级法院提起行政诉讼。
被征收人在上述期限内不申请行政复议、不提起行政诉讼，又不履行上述决定内容的，本府将向人民法院申请强制执行。
联系人：李先生
联系电话：18025021803

广州市荔湾区人民政府
                                   2026 年 9 月 9 日

广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收补偿决定书
荔府征房补字〔2026〕41 号

房屋征收部门：广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收办公室（以下简称区征收办）
征收实施单位 : 广州市荔湾区人民政府冲口街道办事处
被征收房屋（不动产登记字号）：登 6878
被征收房屋地址：南区涌口路汇兴横一巷 1 号（现门牌广州市荔湾区汇兴一巷 1 号）
被征收房屋所有权人（下称被征收人）：南区涌口路汇兴横一巷 1 号房屋合法权属人
本府因城中村改造需要决定征收荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房屋，于 2025 年 5 月 13 日作出《广州市荔

湾区人民政府关于征收国有土地上房屋的决定》（荔府征房〔2025〕2 号）并公布《荔湾区坑口村城中村改造项目国有
土地上房屋征收补偿方案》，征收补偿协议签订时间到 2025 年 7 月 12 日。南区涌口路汇兴横一巷 1 号（现门牌：广州
市荔湾区汇兴一巷 1 号）房屋位于上述征收范围内。因被征收房屋合法权属人未在签约期限内签订补偿协议，区征收办
提请本府作出征收补偿决定。

查明：据《广州市不动产登记查册表》载明，坐落南区涌口路汇兴横一巷 1 号房屋所有权人为彭福，房屋建基面积为
30.5625 平方米，房屋为单隅（单木）结构，1 层。彭福已故，因无法联系房屋的其他合法权属人，已在上述房屋现场张
贴公告及登报告知征收事宜并督促前来联系，至今没有合法权属人主张权利。

据《房产平面附图》（编号：CKK10630）载明，该屋总建筑面积 49.5478 平方米，另有混合阁楼结构面积 11.24 平方米，
简易结构（无墙体）5.3595 平方米，层高不足 2.2 米的梯屋 B 结构面积 2.9400 平方米，化粪池 1 个，厚度 15 厘米以下
的户外水泥地面（非公共通道）4.4879 平方米。《房屋建筑年代技术报告》（祥泰鉴字 [2026]ND-026 号）载明，鉴定
该房屋建于 1967 年至 2009 年之前。按照《荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房屋征收补偿方案》（下称《补偿
方案》）结合建造年代及高度系数按 60% 计算，原证未表示部分混合结构 18.9853 平方米视同合法补偿面积为 11.3912
平方米。

根据《房地产估价报告》（粤正诚房报字第 B2026050006 号），以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，广州市荔湾区融穗
街 6 号 1412 房（建筑面积 58.3769 平方米，其中套内面积 43.296 平方米）市场价值为 236.02 万元。《房地产估价报告》（粤
正诚房报字第 B2026050029 号）以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，南区涌口路汇兴横一巷 1 号市场价值为 106.97 万元（已
扣减预计应补缴的土地出让金），其中产权资料记载建筑面积价值为 65.98 万元，未经产权登记建筑面积价值 40.99 万元。

根据《广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）及《补偿方案》的相关内容，被征收人
应补偿建筑面积为 41.9537 平方米（含砖木结构 30.5625 平方米 + 视同有效补偿面积混合结构 11.3912 平方米）可以获得
的征收补偿情况如下：

一、按货币补偿的方式进行征收补偿，可获得的补偿款合计 1924479.92 元，其中包括：货币补偿款按砖木结构
30.5625 平方米 ×42600 元 / 平方米共 1301962.50 元 + 视同合法补偿面积混合结构 11.3912 平方米 ×43600 元 / 平方米共
496656.32 元，货币补偿补助费按 41.9537 平方米 ×3000 元 / 平方米共 125861.10 元。

二、按房屋产权调换的方式进行征收补偿，以补偿面积 41.9537 平方米计算，应安置套内面积为 41.9537 平方米。被
征收人可在《补偿方案》载明的仍有存余回迁安置房源或者项目周边 5 公里以内的存量商品房中选择产权调换安置房源，
由于安置房屋不可分割，若确定的安置房屋面积与应安置建筑面积存在差异的，按照《补偿方案》计算差价款。选择项
目周边 5 公里以内存量商品房的，按被征收房屋的补偿价值等价值置换，超出被征收房屋的补偿价值部分，按商品房价
格购买。超出部分产生的税、费等相关费用由征收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。安置房屋交付前临时安置费按
照《补偿方案》计算。

三、不论选择上述何种补偿方式，被征收人仍可获得奖励、补偿费用合计 239338 元，具体为：简易结构（无墙体）5.3595
平方米货币补偿款按 250 元 / 平方米共 1339.88 元，化粪池 1 个共 2500 元，自搭阁楼 11.24 平方米按 300 元 / 平方米共
补偿 3372 元，厚度 15 厘米以下的户外水泥地面（非公共通道）4.4879 平方米按 120 元 / 平方米共补偿 538.55 元，补偿
面积 41.9537 平方米的临时安置费按 50 元 / 平方米 ×3 个月共 6293.07 元，补偿面积 41.9537 平方米征收奖励费按 5000
元 / 平方米共 209768.50 元，搬迁费 5000 元，生活相关设施、线路补偿 2000 元，层高不足 2.2 米的梯屋 B 结构面积 2.9400
平方米按 2900 元 / 平方米共 8526 元。

现依据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第 590 号）第十七条至第二十八条，《广州市国有土地上房屋
征收与补偿实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）第二十条至第三十三条规定，本府决定如下：

一、被征收人可以自本决定书送达之日起 20 日内选择货币补偿或产权调换其中一种补偿方式。如选择货币补偿，被
征收人可获得的补偿金额合计 2163817.92 元（含房屋面积补偿款 1924479.92 元及奖励、补偿费用 239338 元），领取款
项时需扣减不动产登记部门核定的土地使用权出让金（如有）；如选择产权调换，被征收人可获得奖励、补偿费用合计
239338元，应安置套内面积为41.9537平方米，可选房源以被征收人现场选房当日的安置房源情况为准。被征收人选择后，
需书面答复征收实施单位，并签订征收补偿协议。

二、被征收人逾期不选择征收补偿方式的，本府将根据产权调换房屋面积与应安置建筑面积相近原则，采用产权调换
的方式进行补偿。具体补偿情况如下：

以广州市荔湾区融穗街 6 号 1412 房进行房屋产权调换，应安置套内建筑面积为 41.9537 平方米。补偿安置房屋套内面
积对比应安置套内面积超出 1.3423 平方米，因安置房屋不可分割等原因，根据项目补偿方案计算，超面积款 1.3423 平
方米 ×26000 元 / 平方米 =34899.80 元，分摊面积 15.0809×4960 元 / 平方米 =74801.26 元，合共 109701.06 元，超出部
分产生的税、费等相关费用由征收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。安置房屋交付前被征收人自行安排住处的，根
据应安置套内建筑面积为 41.9537 平方米 ×50 元 / 平方米 / 月计算临时安置费，从搬出原址房屋之日起计至征收人发出
《安置房屋入住通知书》之日止。临时安置费标准由搬出之月起每三年递增 10%。

三、关于迁出被征收房屋及进行注销登记的权利义务
（一）被征收人（含房屋使用人及同住人员）自本决定书送达之日起 30 日内迁出被征收房屋，征收实施单位应在被

征收人（含房屋使用人及同住人员）完成被征收房屋迁出时向被征收人支付奖励、补偿费用合计 239338 元；若选择安
置房安置且确需过渡临迁的，住宅搬迁费按双程计算（即增加住宅搬迁费 5000 元）。该部分费用与被征收人需支付的
房屋价值差额互相抵扣后，剩余的款项由征收实施单位向公证机构申请办理公证提存或保（监）管并通知被征收人领取。

（二）被征收人自本决定书送达之日起 30 日内按照不动产登记相关规定办理被征收房屋的房地产注销登记手续。
（三）征收实施单位协助被征收人办理产权调换房屋过户手续。
被征收人对本决定不服的，可自本决定送达之日起 60 日内向广州市人民政府申请行政复议，也可自本决定送达之日

起 6 个月内向广州铁路运输中级法院提起行政诉讼。
被征收人在上述期限内不申请行政复议、不提起行政诉讼，又不履行上述决定内容的，本府将向人民法院申请强制执行。
联系人：曾先生
联系电话：13711200818

广州市荔湾区人民政府
                                   2026 年 9 月 9 日

广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收补偿决定书
荔府征房补字〔2026〕42 号

房屋征收部门：广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收办公室（以下简称区征收办）
征收实施单位 : 广州市荔湾区人民政府冲口街道办事处
被征收房屋（不动产登记字号）：登 6893
被征收房屋地址：南区涌口路汇兴横一巷 2 号（现门牌广州市荔湾区汇兴一巷 2 号）
被征收房屋所有权人（下称被征收人）：南区涌口路汇兴横一巷 2 号房屋合法权属人
使用人：彭雁留
本府因城中村改造需要决定征收荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房屋，于 2025 年 5 月 13 日作出《广州市荔

湾区人民政府关于征收国有土地上房屋的决定》（荔府征房〔2025〕2 号）并公布《荔湾区坑口村城中村改造项目国有
土地上房屋征收补偿方案》，征收补偿协议签订时间到 2025 年 7 月 12 日。南区涌口路汇兴横一巷 2 号（现门牌：广州
市荔湾区汇兴一巷 2 号）房屋位于上述征收范围内。因被征收房屋合法权属人未在签约期限内签订补偿协议，区征收办
提请本府作出征收补偿决定。

查明：据《广州市不动产登记查册表》载明，坐落南区涌口路汇兴横一巷 2 号房屋所有权人为彭福，房屋建基面积为
65.63 平方米，房屋为单隅（单木）结构，1 层。彭福已故，因无法联系房屋的其他合法权属人，已在上述房屋现场张贴
公告及登报告知征收事宜并督促前来联系，至今没有合法权属人主张权利。

据《房产平面附图》（编号：CKK10629）载明，该屋总建筑面积102.2739平方米，另有简易结构（无墙体）32.2395平方米，
简易结构（有墙体）2.7084 平方米，层高不足 2.2 米的梯屋 B 结构面积 6.9629 平方米，化粪池 1 个，净空高度达 1.0 米
以上且下层高度超 2.2 米的木阁楼 4.7644 平方米，净空高度未达 1.0 米以上的木阁楼 1.3380 平方米。《房屋建筑年代技
术报告》（祥泰鉴字〔2026〕ND-027 号）载明，鉴定该房屋及木阁楼 1（4.7644 平方米）建于 1967 年至 2009 年 6 月之间。
按照《荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房屋征收补偿方案》（下称《补偿方案》）结合建造年代及高度系数按
60% 计算，原证未表示部分混合结构 36.6439 平方米视同合法补偿面积为 21.9863 平方米，木阁楼视同合法补偿为 1.3644
平方米。

根据《房地产估价报告》（粤正诚房报字第 B2026050013 号），以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，广州市荔湾区越海
街8号1101房（建筑面积121.2856平方米，其中套内面积97.5582平方米）市场价值为498.61万元。《房地产估价报告》（粤
正诚房报字第 B2026050030 号）以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，南区涌口路汇兴横一巷 2 号市场价值为 215.49 万元（已
扣减预计应补缴的土地出让金），其中产权资料记载建筑面积价值为138.28万元，未经产权登记建筑面积价值77.21万元。

根据《广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）及《补偿方案》的相关内容，被征收人
彭福应补偿建筑面积为 88.9807 平方米（含砖木结构 65.63 平方米 + 视同有效补偿面积混合结构 21.9863 平方米 + 视同
有效补偿面积砖木结构 1.3644 平方米）可以获得的征收补偿情况如下：

一、按货币补偿的方式进行征收补偿，可获得的补偿款合计 4079506.22 元，其中包括：货币补偿款按砖木结构 65.63
平方米 ×42600 元 / 平方米共 2795838 元 + 视同合法补偿面积混合结构 21.9863 平方米 ×43600 元 / 平方米共 958602.68
元 + 视同有效补偿面积砖木结构 1.3644 平方米 ×42600 元 / 平方米共 58123.44 元，货币补偿补助费按 88.9807 平方米
×3000 元 / 平方米共 266942.10 元。

二、按房屋产权调换的方式进行征收补偿，以补偿面积 88.9807 平方米计算，应安置套内面积为 88.9807 平方米。被
征收人可在《补偿方案》载明的仍有存余回迁安置房源或者项目周边 5 公里以内的存量商品房中选择产权调换安置房源，
由于安置房屋不可分割，若确定的安置房屋面积与应安置建筑面积存在差异的，按照《补偿方案》计算差价款。选择项
目周边 5 公里以内存量商品房的，按被征收房屋的补偿价值等价值置换，超出被征收房屋的补偿价值部分，按商品房价
格购买。超出部分产生的税、费等相关费用由征收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。安置房屋交付前临时安置费按
照《补偿方案》计算。

三、不论选择上述何种补偿方式，被征收人仍可获得奖励、补偿费用合计 497893.93 元，具体为：简易结构（无墙体）
32.2395平方米货币补偿款按250元/平方米共8059.88元，简易结构（有墙体）2.7084平方米按550元/平方米共1489.62元，
化粪池 1 个共 2500 元，自搭阁楼 1.3380 平方米按 300 元 / 平方米共补偿 401.40 元，层高不足 2.2 米的梯屋 B 结构面积
6.9629 平方米按 2900 元 / 平方米共补偿 20192.41 元，补偿面积 88.9807 平方米的临时安置费按 50 元 / 平方米 ×3 个月
共 13347.12 元，补偿面积 88.9807 平方米征收奖励费按 5000 元 / 平方米共 444903.50 元，搬迁费 5000 元，生活相关设施、
线路补偿 2000 元。

现依据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第 590 号）第十七条至第二十八条，《广州市国有土地上房屋
征收与补偿实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）第二十条至第三十三条规定，本府决定如下：

一、被征收人可以自本决定书送达之日起 20 日内选择货币补偿或产权调换其中一种补偿方式。如选择货币补偿，被
征收人可获得的补偿金额合计 4577400.15 元（含房屋面积补偿款 4079506.22 元及奖励、补偿费用 497893.93 元），领取
款项时需扣减不动产登记部门核定的土地使用权出让金（如有）；如选择产权调换，被征收人可获得奖励、补偿费用合
计 497893.93 元，应安置套内面积为 88.9807 平方米，可选房源以被征收人现场选房当日的安置房源情况为准。被征收
人选择后，需书面答复征收实施单位，并签订征收补偿协议。

二、被征收人逾期不选择征收补偿方式的，本府将根据产权调换房屋面积与应安置建筑面积相近原则，采用产权调换
的方式进行补偿。具体补偿情况如下：

以广州市荔湾区越海街 8 号 1101 房进行房屋产权调换，应安置套内建筑面积为 88.9807 平方米。补偿安置房屋套内面
积对比应安置套内面积超出 8.5775 平方米，因安置房屋不可分割等原因，根据项目补偿方案计算，超面积款 8.5775 平
方米 ×26000 元 / 平方米 =223015 元，分摊面积 23.7274×4960 元 / 平方米 =117687.90 元，合共 340702.90 元，超出部
分产生的税、费等相关费用由征收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。安置房屋交付前被征收人自行安排住处的，根
据应安置套内建筑面积为 88.9807 平方米 ×50 元 / 平方米 / 月计算临时安置费，从搬出原址房屋之日起计至征收人发出
《安置房屋入住通知书》之日止。临时安置费标准由搬出之月起每三年递增 10%。

三、关于迁出被征收房屋及进行注销登记的权利义务
（一）被征收人（含房屋使用人及同住人员）自本决定书送达之日起 30 日内迁出被征收房屋，征收实施单位应在被

征收人（含房屋使用人及同住人员）完成被征收房屋迁出时向被征收人支付奖励、补偿费用合计 497893.93 元；若选择
安置房安置且确需过渡临迁的，住宅搬迁费按双程计算（即增加住宅搬迁费 5000 元）。该部分费用与被征收人需支付
的房屋价值差额互相抵扣后，剩余的款项由征收实施单位向公证机构申请办理公证提存或保（监）管并通知被征收人领取。

（二）被征收人自本决定书送达之日起 30 日内按照不动产登记相关规定办理被征收房屋的房地产注销登记手续。
（三）征收实施单位协助被征收人办理产权调换房屋过户手续。
被征收人对本决定不服的，可自本决定送达之日起 60 日内向广州市人民政府申请行政复议，也可自本决定送达之日

起 6 个月内向广州铁路运输中级法院提起行政诉讼。
被征收人在上述期限内不申请行政复议、不提起行政诉讼，又不履行上述决定内容的，本府将向人民法院申请强制执行。
联系人：曾先生
联系电话：13711200818

广州市荔湾区人民政府
                                   2026 年 9 月 9 日

广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收补偿决定书
荔府征房补字〔2026〕43 号

房屋征收部门：广州市荔湾区人民政府国有土地上房屋征收办公室（以下简称区征收办）
征收实施单位 : 广州市荔湾区人民政府冲口街道办事处
被征收房屋（不动产登记字号）：登 6880
被征收房屋地址：南区涌口路汇兴横一巷 3 号（现门牌：广州市荔湾区汇兴一巷 3 号）
被征收房屋所有权人（下称被征收人）：南区涌口路汇兴横一巷 3 号房屋合法权属人
本府因城中村改造需要决定征收荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房屋，于 2025 年 5 月 13 日作出《广州市荔

湾区人民政府关于征收国有土地上房屋的决定》（荔府征房〔2025〕2 号）并公布《荔湾区坑口村城中村改造项目国有
土地上房屋征收补偿方案》，征收补偿协议签订时间到 2025 年 7 月 12 日。南区涌口路汇兴横一巷 3 号（现门牌：广州
市荔湾区汇兴一巷 3 号）房屋位于上述征收范围内。因被征收房屋合法权属人未在签约期限内签订补偿协议，区征收办
提请本府作出征收补偿决定。

查明：据《广州市不动产登记查册表》载明，坐落南区涌口路汇兴横一巷 3 号房屋所有权人为彭福，房屋用地面积为
33.7250 平方米，建基面积为 19.4750 平方米，余地 14.25 平方米。房屋为单隅（单木）结构，1 层。彭福已故，因无法
联系房屋的其他合法权属人，已在上述房屋现场张贴公告及登报告知征收事宜并督促前来联系，至今没有合法权属人主
张权利。

据《房产平面附图》（编号：CKK10624）载明，该屋总建筑面积 24.36 平方米（砖木结构），另有净空高度达 1.0 米
以上且下层高度超 2.2 米的木阁楼 3.2074 平方米，净空高度未达 1.0 米以上的木阁楼 8.5666 平方米，化粪池 1 个，实体
围墙（有砖有柱有基础的墙）5.2136 平方米。《房屋建筑年代技术报告》（祥泰鉴字〔2025〕ND-0428 号）载明，鉴
定该房屋建于 1967 年前。按照《荔湾区坑口村城中村改造项目国有土地上房屋征收补偿方案》（下称《补偿方案》）
结合建造年代及房屋高度系数按 100% 计算，原证未表示部分砖木结构 4.8850 平方米视同合法补偿面积为 4.8850 平方米，
木阁楼视同合法补偿面积为 1.6765 平方米。

根据《房地产估价报告》（粤正诚房报字第 B2026050005 号），以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，广州市荔湾区融穗
街 6 号 1403 房（建筑面积 58.3769 平方米，其中套内面积 43.2960 平方米）市场价值为 238.35 万元。《房地产估价报告》（粤
正诚房报字第 B2026050031 号）以 2025 年 5 月 13 日为评估时点，南区涌口路汇兴横一巷 3 号市场价值为 50.98 万元（已
扣减预计应补缴的土地出让金），其中产权资料记载建筑面积价值为 40.76 万元，未经产权登记建筑面积价值 10.22 万元。

根据《广州市国有土地上房屋征收与补偿实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）及《补偿方案》的相关内容，被征收人
应补偿建筑面积为 26.0365 平方米（含砖木结构 19.4750 平方米 + 视同有效补偿面积砖木结构 6.5615 平方米）可以获得
的征收补偿情况如下：

一、按货币补偿的方式进行征收补偿，可获得的补偿款合计 1187264.40 元，其中包括：货币补偿款按砖木结构
26.0365 平方米 ×42600 元 / 平方米共 1109154.90 元，货币补偿补助费按 26.0365 平方米 ×3000 元 / 平方米共 78109.50 元。

二、按房屋产权调换的方式进行征收补偿，以补偿面积 26.0365 平方米计算，应安置套内面积为 26.0365 平方米。被
征收人可在《补偿方案》载明的仍有存余回迁安置房源或者项目周边 5 公里以内的存量商品房中选择产权调换安置房源，
由于安置房屋不可分割，若确定的安置房屋面积与应安置建筑面积存在差异的，按照《补偿方案》计算差价款。选择项
目周边 5 公里以内存量商品房的，按被征收房屋的补偿价值等价值置换，超出被征收房屋的补偿价值部分，按商品房价
格购买。超出部分产生的税、费等相关费用由征收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。安置房屋交付前临时安置费按
照《补偿方案》计算。

三、不论选择上述何种补偿方式，被征收人仍可获得奖励、补偿费用合计 201055.28 元，具体为：自搭阁楼 8.5666 平
方米按 300 元 / 平方米计算共补偿 2569.98 元，实体围墙（有砖有柱有基础的墙）5.2136 平方米按 280 元 / 平方米共补
偿 1459.81 元，化粪池 1 个共 2500 元，补偿面积 26.0365 平方米的临时安置费按 50 元 / 平方米 ×3 个月共 3905.49 元，
补偿面积 26.0365 平方米征收奖励费按 5000 元 / 平方米共 130182.50 元，搬迁费 5000 元，生活相关设施、线路补偿 2000 元，
余地 14.25 平方米按 3750 元 / 平方米共 53437.5 元 。

现依据《国有土地上房屋征收与补偿条例》（国务院令第 590 号）第十七条至第二十八条，《广州市国有土地上房屋
征收与补偿实施办法》（穗府规〔2021〕2 号）第二十条至第三十三条规定，本府决定如下：

一、被征收人可以自本决定书送达之日起 20 日内选择货币补偿或产权调换其中一种补偿方式。如选择货币补偿，被
征收人可获得的补偿金额合计 1388319.68 元（含房屋面积补偿款 1187264.40 元及奖励、补偿费用 201055.28 元），领取
款项时需扣减不动产登记部门核定的土地使用权出让金（如有）；如选择产权调换，被征收人可获得奖励、补偿费用合
计 201055.28 元，应安置套内面积为 26.0365 平方米，可选房源以被征收人现场选房当日的安置房源情况为准。被征收
人选择后，需书面答复征收实施单位，并签订征收补偿协议。

二、被征收人逾期不选择征收补偿方式的，本府将根据产权调换房屋面积与应安置建筑面积相近原则，采用产权调换
的方式进行补偿。具体补偿情况如下：

以广州市荔湾区融穗街 6 号 1403 房进行房屋产权调换，应安置套内建筑面积为 26.0365 平方米。补偿安置房屋套内面
积对比应安置套内面积超出 17.2595 平方米，因安置房屋不可分割等原因，根据项目补偿方案计算，超面积款 10 平方米
×26000 元 / 平方米 =260000 元，7.2595 平方米 ×36000 元 / 平方米 =261342 元，分摊面积 15.0809×4960 元 / 平方米
=74801.26 元，合共 596143.26 元，超出部分产生的税、费等相关费用由征收实施单位与被征收人按相关规定缴纳。安
置房屋交付前被征收人自行安排住处的，根据应安置套内建筑面积为 26.0365 平方米 ×50 元 / 平方米 / 月计算临时安置
费（不足 2000 元 / 月的，按照 2000 元 / 月计算），从搬出原址房屋之日起计至征收人发出《安置房屋入住通知书》之
日止。临时安置费标准由搬出之月起每三年递增 10%。

三、关于迁出被征收房屋及进行注销登记的权利义务
（一）被征收人（含房屋使用人及同住人员）自本决定书送达之日起 30 日内迁出被征收房屋，征收实施单位应在被

征收人（含房屋使用人及同住人员）完成被征收房屋迁出时向被征收人支付奖励、补偿费用合计 201055.28 元；若选择
安置房安置且确需过渡临迁的，住宅搬迁费按双程计算（即增加住宅搬迁费 5000 元）。该部分费用与被征收人需支付
的房屋价值差额互相抵扣后，剩余的款项由被征收人支付给征收实施单位。

（二）被征收人自本决定书送达之日起 30 日内按照不动产登记相关规定办理被征收房屋的房地产注销登记手续。
（三）征收实施单位协助被征收人办理产权调换房屋过户手续。
被征收人对本决定不服的，可自本决定送达之日起 60 日内向广州市人民政府申请行政复议，也可自本决定送达之日

起 6 个月内向广州铁路运输中级法院提起行政诉讼。
被征收人在上述期限内不申请行政复议、不提起行政诉讼，又不履行上述决定内容的，本府将向人民法院申请强制执行。
联系人：曾先生
联系电话：13711200818

广州市荔湾区人民政府
                                   2026 年 9 月 9 日


