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香港政府指定刊登法律廣告有效刊物
港澳台及海外每份零售12元港幣
廣東省外每份零售5元人民幣
廣東省每份零售4元人民幣

碼上看

霍震寰首提國產新能源車
余承東親赴交車

廣州國際商業港開工
總規模達1450萬平方米

掃碼睇片

掃碼睇圖文

郭晶晶獲頒嶺大榮譽院士
霍啟剛到場見證

掃碼睇片

【香港商報訊】據新華社報道，10月8日，中國人民
銀行（人行）發布關於人民幣匯率的政策立場，強調
中國實施以市場供求為基礎、參考一籃子貨幣進行調
節、有管理的浮動匯率制度，堅持讓市場在匯率形成
中發揮決定性作用。

過去二十多年來，人民幣匯率雙向浮動。2010年以
來，人民幣匯率經歷了多輪升貶值周期，雙向浮動特
徵更加明顯，彈性增強。

中國從不搞競爭性貨幣貶值
人行表示，中國貿易發展根源於產業國際競爭力的

提升，中國沒有必要，也無意通過匯率貶值獲取貿易
競爭優勢，從不搞競爭性貨幣貶值。匯率受經濟增
長、貨幣政策、金融市場、地緣政治、突發風險事件
等多種因素影響，與經常賬戶不存在簡單線性關係。

當前，全球經濟失衡問題引發廣泛討論。人行表
示，全球經濟失衡與全球分工格局演進、國際貨幣體

系固有矛盾、部分國家長期高財政赤字、高消費等密
切相關，需要各方共同推動解決。將本國產業競爭力
下降、財經約束弱化和複雜結構性問題簡單歸因他國
匯率，是對自身調整責任的推諉和迴避。

歷經長期發展，學術研究中衍生出多類均衡匯率評
估模型。人行指出，國際上有關匯率均衡水平的評估
方法總體尚不成熟，將個別評估結論作為人民幣匯率
低估的「官方依據」，是對評估結果的曲解和誤用。

人行表示，中國為全球經濟多輪動態平衡作出積極
貢獻，「十五五」期間，將堅持推進經濟增長方式轉
型，擴大內需，完善營商環境，深化高水平對外開
放，促進全球經濟向更加開放、包容、平衡的方向發
展。

人行不預設匯率目標水平
關於中國的匯率制度，人行在當天答問中明確其具

三大特徵：

一是堅持讓市場在匯率形成中發揮決定性作用。經
營主體基於商業原則自主參與外匯交易，市場供求在
人民幣匯率形成中發揮決定性作用。人行不預設匯率
目標水平，不干預匯率長期趨勢，保持匯率彈性和雙
向浮動。2017年後，人行退出常態化外匯干預。

二是重點防範匯率短期大幅波動，尤其是短期急劇貶
值影響金融穩定。人行在特定情景下，如疫情突發或重
大外部衝擊時，會運用宏觀審慎管理工具進行調節和預
期引導，乃至在極端情景下直接進行外匯干預，校正市
場的「羊群效應」和非理性預期，尤其是非理性貶值預
期的自我強化，防止匯率短期破壞性超調。

三是不斷增強匯率政策透明度。2016年起，中國按
照 國 際 貨 幣 基 金 組 織 （IMF） 數 據 公 布 特 殊 標 準
（SDDS），以更高的國際標準發布國際收支及相關外
匯數據，持續提升發布數據的維度和頻率。中國積極
響應國際組織倡議，自2027年起將進一步向IMF報送
外匯相關數據。

【香港商報訊】
記者鍾俠報道：差
餉物業估價署（差
估署）最新資料顯

示，本港商舖售價及租金持續受壓，8月私人零售
業樓宇售價指數報 317.7 點，按月微跌 0.1 點，已
連續37個月未錄得升幅；與2018年11月601點的
歷史高位相比，累計跌幅已達47.1%，並跌至2011
年以來低位。

租金方面，8 月私人零售業樓宇租金指數報
152.1點，與7月持平，亦連續37個月未見升幅，
按年下跌4.6%。若與2019年2月191.7點的歷史高
位比較，累計跌幅達26%，指數跌至2012年6月錄
得151點後的逾14年低位。

差估署數據亦顯示，商舖租金回報率近年正逐
步回升。2008年金融海嘯後，私人零售樓宇租金
回報率一度維持在4厘以上水平，其後隨着商舖市

場步入高峰期及炒賣氣氛升溫，2013至2018年間
回報率回落至約 2.3 厘至 2.5 厘；由 2024 年 5 月
起，回報率則維持在3厘以上水平。

萊坊高級董事及商業物業銷售部主管何羽表
示，本港私人零售物業售價指數較2018 年歷史高
位累跌逾47%，估值則已重返逾10年低位。隨着
價格回調，商舖投資回報率亦由上一個周期低位
約2厘至2.5厘，回升至約5厘水平。他舉例指，
尖沙咀金巴利道、灣仔軒尼詩道，以至紅磡海名
軒基座 3 層商業樓面等近期成交，均反映商業物
業回報率有所改善。其中，紅磡海名軒基座 3 層
商業樓面面積約 7.38 萬方呎，以約 3.23 億元易
手，物業現由國際教育機構承租，回報率高達約
5.6厘。

何羽亦預期，市場仍需時消化新增商業及零售
樓面供應，商舖價格及租金即使築底，反彈走勢
亦可能呈「L形」，短期內大幅回升機會不高。

差估署：商鋪售價租金持續受壓

成交宗數創近7年來次高
中高價物業交投顯著增加

香港置業研究部董事王品弟表示，據該研究部綜合
《一手住宅物業銷售資訊網》資料及市場消息，今年
首 9 個月共錄得 14876 宗一手成交，較去年同期的
15153宗輕微減少約1.8%，但仍創近7年同期次高；
而成交金額表現則更為突出，期內錄得1915.9億元，
較去年同期的1467.3億元大增約30.6%，創一手新例
生效後的同期新高。

一手成交金額按年顯著上升，主要受中高價物業交
投向好帶動。按成交金額劃分，今年首9個月逾600
萬至 1000 萬元的一手成交錄 6736 宗，較去年同期
4246宗增加約58.6%；逾1000萬元一手成交則錄4613
宗，較去年同期3219宗增加約43.3%。

同時，豪宅市場表現亦相當理想，成為一手成交金
額升幅明顯高於宗數的另一原因。今年首9個月錄得
416宗逾5000萬元一手成交，較去年全年的386宗還
多約7.8%，並創一手新例生效以來新高。個別項目
方面，西半山天禦錄得41宗逾5000萬元一手成交，
居市場之首；啟德天璽·海錄30宗，排名第二；九龍
塘滶蘊則錄26宗，緊隨其後。

9月預售申請3778伙創52月高
待批預售私宅增至11610伙

隨着本港樓市氣氛改善，發展商亦加快為旗下項目
申請預售樓花。

美聯物業分析師岑頌謙昨表示，據美聯物業研究中
心綜合地政總署資料，9月共有7份私人住宅項目新
申請預售樓花，涉及3778伙，較8月的1125伙大增
約235.8%，創2022年5月以來、即52個月新高。涉
及項目包括：粉嶺上水市地段第297號第1至4期，
共2290伙；東九龍新九龍內地段第6647號第C及D

期，共898伙；元朗蠔洲路28號第2期，共590伙。
岑頌謙指，9月新申請的7個項目中，只有1個樓

花期為20個月，其餘6個均超過30個月，包括1個達
36個月、1個達39個月以及4個長達51個月。由於多
個項目距離落成仍有一段時間，反映發展商正為較遠
期項目提早提交預售申請，以便日後因應市況調整推
盤節奏及銷售策略，並預留更大彈性。

至於預售樓花批核方面，9月共有3個私人住宅項
目獲批預售樓花同意書，包括已於9月推售的叡璟第
2 期，涉 407 伙；日前公布價單的 SIERRA SEA 2C
（2）期，涉522伙；以及早前命名為瑅海的榮光街
88號項目，涉451伙。3個項目合共1380伙，較8月
的1879伙減少約26.6%。

由於9月新申請預售樓花單位遠多於獲批單位，累積
待批預售樓花單位按月增加約18.5%至15378伙。當
中，3768伙屬資助出售房屋，即私人住宅待批單位為
11610伙。值得留意的是，目前待批預售私宅中，樓花
期超過30個月的項目涉及5049伙，佔約43.5%；其中
樓花期超過50個月的項目亦有2290伙，佔約19.7%。

【香港商報訊】記者林德芬報道：樓市交投暢旺
之際，本港不少新盤忙着搶閘推售。

SIERRA SEA 2C(2)期首輪銷售在即
其中，新地（016）西貢十四鄉西沙灣發展項目

SIERRA SEA 第 2C（2）期，前天首日開放示範單
位，單日錄得逾2000人次參觀。發展商預告，最快
下周初推出首張銷售安排，並於下周末進行首輪銷
售。

新地代理執行董事陳漢麟表示，今次看房者主要來
自西貢、馬鞍山、沙田及大埔，亦不乏來自港島和九
龍的客人，預計周末情況將更熱鬧。他指，目前收到
大量有關3房單位的查詢，包括中型及大型3房以至4
房單位，會考慮於首輪銷售安排中推出更多3至4房
單位作招標，包括第1座中高層A單位，為3房連儲物
間間隔，實用面積679方呎。3房及4房單位均不足30
伙，相信市場反應熱烈。至於價單單位，則視乎明日
收票情況，再決定加推數量及價格。

另一邊廂，九龍建業（034）旗下牛池灣大型發展
項目33清水灣「33 Clear Water Bay」第一期前天突

擊上載樓書，涉及361伙。項目昨日開放示範單位參
觀，最快下周招標73伙3房以上單位。

33清水灣首期73伙最快下周標售
九龍建業市務及銷售部助理總經理陳淑芳表示，

這次招標的73伙涉及實用面積538平方呎以上的3房
及以上單位，定價參考九龍市區港鐵上蓋物業。示
範單位先供傳媒參觀，最快今日就可對外開放。項
目自命名至今暫錄約2000個查詢，擬月內以價單形
式推售。

至於今次開放的兩個示範單位，包括實用面積
1039方呎的4房單位，以2座18樓A室為藍本；以及
實用面積507方呎的2房單位，以2座18樓D室為藍
本。

資料顯示，牛池灣大型發展項目 33 清水灣「33
Clear Water Bay」所在的地段，於2021年以96.58億
元與政府達成補地價協議，每平方呎樓面補價約
4464元，為繼新地（016）2017年西貢十四鄉159億
元補地價項目後，涉及金額最大的個案，亦是歷來
最大額的市區補地價項目。

人行發布關於人民幣匯率政策立場

成交額逾1915億 按年大增三成
首9月港一手樓量穩市旺
【香港商報訊】記者林德芬報道：本

港一手樓市延續旺勢，成交與發展商推
盤部署同步升溫。香港置業最新資料顯
示，今年首9個月，一手住宅成交金額
達 1915.9 億元，按年大增 30.6%，創
2013年4月《一手住宅物業銷售條例》
生效後同期新高。美聯物業研究中心則
指出，發展商正加快申請預售樓花，9月
新申請預售私宅涉3778伙，按月急增
235.8%，創52個月來新高，為未來推盤
預留了更大彈性。

多個新盤搶閘推售
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