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香港政府指定刊登法律廣告有效刊物
港澳台及海外每份零售12元港幣
廣東省外每份零售5元人民幣
廣東省每份零售4元人民幣
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新皇崗口岸
7個實用設施亮點

掃碼睇文

新皇崗口岸開通 雙城生活更便利

遷居深圳成港人北上新趨勢
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【香港商報訊】記者馮仁樂報
道：新皇崗口岸今天舉行開通儀
式，明日上午正式開通。政務司
司長陳國基昨早再次主持跨部門
會議，與十多個部門就開通前夕
各項工作作最後統籌，確保口岸
開通安全、有序、暢順，要求各
部門做好落馬洲管制站和皇崗口
岸的過渡安排，在最後階段絕不
能鬆懈。陳國基還在社交平台表
示，預計開通初期會較繁忙，呼
籲市民如果沒有實際需要，暫時
不要到新口岸體驗過關，避免一
窩蜂參觀 「打卡」。

陳國基表示，新口岸採用 「合
作查驗、一次放行」旅檢通道及
「聯合一站式」車道等嶄新通關

模式，將極大地便利港深兩地居
民跨境上班、上學、經商及旅
遊，進一步拉近港深兩地距離，
推動大灣區 「一小時生活圈」，
為香港經濟民生注入新動力。

陳國基指出，皇崗口岸重建
是 大 灣 區 互 聯 互 通 的 重 點 項
目，社會各界寄予厚望。在開
通前最後兩天，他要求各部門
抓緊落實三方面重點工作。首
先要堅持底線思維，利用最後
時間對各項通關系統、查驗流

程、設施設備及應急預案進行最後測試
與調適，以最高標準和最嚴格要求做好
最充足穩妥的準備；其次要嚴密落實新
舊口岸過渡，各前線部門必須確保出入
境查驗、海關清關、公共交通及周邊交
通疏導順暢有序，實現平穩過渡。

新皇崗口岸明天正式開通，通關時間將大為縮短。此前，已有不
少香港市民提前搬至口岸附近深圳一側居住，享受更低廉的租金、
更寬敞的生活空間及更齊全的周邊配套。現時，區內租金已見上
升，一房單位更是緊俏，房產中介預料通關後將吸引更多港人北上
居住，租金或樓價還可能漲一波。

香港商報記者 木子、黃雪峰、張宏斌、李承泰

「來深圳買房租房的客人變多了！」

港人：北上居住超乎想像

隨着新皇崗口岸啟用在即，加上北部都會區尤其是
河套香港園區發展，皇崗周邊地區房地產市場出現明
顯異動。有深圳房產中介表示，最近看樓量較以往猛
增三至四成，帶動租金及二手樓成交量價上揚，當中
以42至70平方米的單位最搶手。過去兩三個月，區
內租金大致上漲8%至15%。

中小戶型最為搶手
新皇崗口岸要通關了，吸引不少港人及跨境家庭前

往置業或租屋，導致租盤供不應求。深圳中原地產皇
御苑店店長夏志高指出，新口岸開通後，除了通關更
加便利，周邊居住環境及交通噪音問題亦將大為改
善。目前，皇御苑租務市場十分緊張，其中以42平方
米的一房戶、50多平方米的細兩房，以及60至70平
方米的兩房單位最為熱門。

「過去兩三個月，區內租金已上升8%至15%。」 夏
志高介紹，以42平方米一房單位為例，今年4月月租金

大概4100至4200元人民幣，現在4500元以下的租盤已
沒有了，租金猛增至4800至5000元，裝修好一點的單
位更可達5500至6000元。
房產中介鏈家業務員亦證實，最近臨近口岸的皇御

苑五期租金價格明顯上漲，其他遠一些的小區租金也
有小幅漲價，看房客、租房客、買房客都在增多，疫
情之後的大面積空置已然不見，新皇崗口岸開通肯定
是個長期利好。

皇崗樓市成交踴躍
受惠於深圳針對港人的購房優惠政策，區內樓市成

交亦見踴躍。夏志高稱，近期成交量已上升10%至
20%，整體成交價則微升5%至8%。以福田和南山等
核心區域為例，外地戶籍人士需繳納一年社保才可購
房，但香港居民憑香港身份證及回鄉證即可直接購
買，並可享有與內地居民同等的稅率及3.05%的按揭
息率。

夏志高分析，由於香港租金高昂，移居深圳後的居住
成本大減，加上生活空間更寬敞，整體生活成本大幅降
低。 「因此，來深圳買房租房的客人一下又變多了！」
他提到，買家在選擇單位時，偏好鄰近關口、樓齡較
新、屋苑管理完善、環境優美、能夠 「即租/即住」 的
單位，同時偏好客廳連陽台、具備獨立廚廁的戶型。
夏志高分享了幾宗近期成交個案：有個香港地盤工

人，原本在灣仔以6000至7000港元租住劏房，後來
在深圳大約花200萬元人民幣買了一間約40平方米的
公寓單位，首期約30萬元，月供約7000元。有個客
戶，其孫女獲香港中文大學錄取，孫兒亦計劃到香港
升學，經實地考察後，他看好皇崗口岸及未來地鐵路
線規劃，一口氣購入了兩套單位，一套供家人居住，
另一套出租。
夏志高展望，香港河套與北都區建設方興未艾，加

上新口岸通關大提速，皇崗一帶人流會持續增長，樓
市前景將十分樂觀。

「住在這裏跟香港差不
多，甚至更舒服，性價比
太高了！」 港人康妮如是
說。之前，她從來沒想過

搬到深圳住，但現在真的是愛上雙城生活，而且 「完
全沒有兩地隔閡」 。
以前康妮和家人一起一直住將軍澳，現在家中小朋

友大了，她決定搬出來住。但香港樓價太貴，實在難
以負擔，單人公屋又申請不了，只得選擇租房。 「香
港租金太高，幾千塊只能住劏房，環境難以接受！」
她決定嘗試一下北上居住。
康妮先在皇崗口岸附近看房，兩三房大單位租金要

七八千塊人民幣；最後，選擇了離口岸搭一站地鐵、
40平方米的一房單位，還有個大陽台，月租約5000
港元。她直言： 「如果在香港，至少要 1.8 萬港
元。」

不影響香港社交生活
選擇皇岸口岸，康妮說主要看中24小時通關，完全

不影響香港的社交生活。 「不像其他口岸有通關時間
限制，這裏有24小時跨境交通。在香港，晚上下班，
和朋友約個飯，就算聚到深夜十一二點，也都有車回

深圳的家！」
康妮在九龍灣上班，樓下走幾步就有跨境巴士直達

皇崗，交通順暢時僅需時約1小時10分鐘，車程與從
元朗或天水圍出發來公司相若，只是車費一程要近五
十港幣。 「但皇崗租金便宜很多，加上車費，生活成
本其實還是低很多！」

感覺與住香港沒分別
除了房租低廉，深圳的居住環境比康妮想像中也更

舒服，房子有專屬花園平台，有保安巡視，進出都要
密碼或人臉識別， 「感覺跟在香港沒什麼分別，甚至
更舒服和安全！」 她說， 「最開心是有大陽台，我喜
歡種植物，而且還可以曬衣服。這在香港，很多房子
都做不到。」
周邊配套就更便捷，樓下有大型超市、街市、美容

院及會所， 「以九節蝦為例，香港每斤至少100港
元，這裏只要50元人民幣；兩件豬腩肉才十多元，比
香港便宜三分二。」
康妮說，不少朋友去她新家參觀做客，也大讚性價

比高，超乎預料，有的說要考慮搬到深圳做鄰居，
「新皇崗通關後還會更方便，真的好期待更多香港朋
友一起上來住！」

「我早已習慣內地的便利生活」
近年來，不少香港市民選擇北上居住；隨着新皇崗口

岸啟用，移居內地誘因也越來越大。
從事外貿行業的Tiffany在觀塘上班，在港讀書時她曾

在大埔租住一個面積約五六平方米的房間，租金4000港
元，現時則在深圳租住一個約 40 平方米的單位，租金
4500元人民幣。 「我早已習慣內地的便利生活。」她直
言，無論是網購、外賣還是整體消費性價比，深圳都較
香港有優勢。

在國際學校擔任導師的陶老師，2024年在深水埗租住
了一間唐樓劏房，月租3800港元，面積僅9.77平方米。
目前，他在深圳租了一間約60平方米的一房一廳單位，
附設陽台及開放式廚房，月租約4500人民幣。 「深圳的
生活配套完善，日常購物及出行很方便，因此沒打算搬
回香港。」他說， 「在深圳，我能騎着小電動車到處逛
到處玩，在香港基本上是不行的；在那裏，我買個東西
一隻手機都可以搞定了。」

「唯一的問題就是通勤時間」
在券商從事營運工作的徐先生，從前他在太子和別人

合租一個單位，現在搬到皇

崗口岸附近一個約30平方米的單位。他說： 「以前租金
高達六七千港元，只能住客廳、當 『廳長』；直至去年8
月，因需要夜間值班，得知皇崗口岸提供24小時通關，
還有直達灣仔的通宵巴士，才決定搬到皇崗住。現在，
水電連同房租，每月開支4000多元人民幣。」

徐先生坦言，付出同等租金，深圳的居住品質與生活
體驗都要勝過香港，加上完善的社區配套、豐富且平價
的外賣服務等，都是他遷居內地的原因， 「唯一需要克
服的問題，就是要適應每日較長的通勤時間。」

「新口岸通關我非常期待！」
事實上，各界預期新皇崗口岸投入服務後，跨境通勤

時間會大幅減少。徐先生表示，新皇崗口岸有 「一地兩
檢」優勢，估計日後通勤時間可節省20至30分鐘。

Tiffany也說，現在由深圳前來香
港交通方便，每日單
程通勤時間約為 1 個

半小時，其中20至30分鐘是過關時間。 「新皇崗口岸開
通後，估計可節省至少 20 分鐘。」她說， 「新口岸通
關，我非常期待！」

陶老師每日清晨約6點出門，準時乘搭6時15分開出的
跨境巴士，6時52分抵達油麻地，然後再與同事合乘的
士，7 點之前返抵學校，整個車程約 1 小時。他期待，
「新皇崗口岸開通後，通關時間會更快，可節省10至15

分鐘。」

「已經有房東上調租金！」
受強勁需求帶動，不少商戶早前已進駐皇崗口岸及周

邊地區，而鄰近租盤亦出現加租潮。徐先生說，自搬來
皇崗以後，口岸周邊一直處於施工狀態，但相信工地撤
離後，整體居住與生活體驗將提升一個檔次，並預計區
內住宅租金或出現不小漲幅。

Tiffany亦預料，不同的房型未來租金會有 500 至 1000
元人民幣的升幅。 「我自己是這麼感覺的，這兩年香港
人越來越多（來深圳住），這是個趨勢。」她說， 「你
能賺香港的工資，在內地成本比較低的地方去花，享受
到更高性價比的環境。」

「已經有房東上調租
金 ！ 」 陶 老 師 注 意
到，他身邊亦有香
港同事考慮搬至內
地居住，並開始關
注皇崗口岸附近
的房源。

深圳中原地產皇御苑店深圳中原地產皇御苑店
店長夏志高店長夏志高

徐先生徐先生

陶老師陶老師

TiffanyTiffany

康妮（左）說，之所以選擇皇岸口岸附近居住，主要是
24小時通關，生活便利，完全不影響香港的社交生活。

隨着新皇崗口岸隨着新皇崗口岸啟啟用用，，港人移居內港人移居內
地的誘因亦越來越大地的誘因亦越來越大。。 資料圖片資料圖片


